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Sanierung Doppelhaushalfte Berlin-Wannsee

Projekt-Nr: 440

Ort: 14109 Berlin
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Standortangaben: Berlin Zehlendorf, Wannsee

Laufzeit: 2006

Projektfortschritt: Konzeptdaten, Planungsdaten

Investitionen, Baukosten KG 300-700: 450 €/m2 beheizte Flache;

Foérderung: zinsverbilligtes Darlehen Kfw-40
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Abstract:

Die energetische Sanierung der Doppelhaushélfte - Baujahr 1970 - erfolgte in
Verbindung mit einem Kostenwirtschaftsplan, so dass die Investitions- und
Betriebskosten fur die Warmepumpe (Heiztechnik), die Luftungsanlage sowie die
komplette Dad&mmung in den kommenden 20 Jahre unter den Bau- und Betriebskosten
einer konventionellen Instandsetzung liegen werden. Die Betriebskostensenkung
spiegelt sich in der Reduzierung des Primarenergiebedarfs um rund 70 % wider. Die zu
erwartende CO2-Einsparung: mindestens 50 kg/m2a. Das Sanierungskonzept war von
Beginn an auf die Férdermittel und Anforderungen des CO2-
Gebéaudesanierungsprogramms der KfW-Bank ausgerichtet.

Projektbeschreibung:

Di_e Doppelhaushélten vor nerung,
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Fur die zweigeschossige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1970 mit einer beheizten
Wohnflache von 158 m2 standen altersbedingt eine Sanierung der Heizung (1989), des
Flachdachs und die Instandsetzung des undichten Wintergartens an. Das damalige
Kinderzimmer war zudem nur unzureichend zu beheizen. Voraussetzung fir
energetisch innovative Losungen war eine Wirtschaftlichkeitspriufung. Der Architekt
stellte hierfur den konventionellen Instandsetzungskosten (25.000 Euro) die
Investitionskosten fir die Energiespar-MalBnahmen und die gesenkten Betriebskosten
gegenuber; einschliellich der Kostenreduzierung durch Férderungen und Zuschisse
seitens der KfW-Bank. Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ergab einen Gewinn in den
ersten 20 Jahren von ca. 40.000 Euro oder 270 Euro pro Quadratmeter Wohnflache.
Die Betriebskostensenkung spiegelt sich in der Reduzierung des Primarenergiebedarfs
um rund 70 % wider. Die CO2-Einsparung liegt bei mindestens 50 kg/m=2a, insgesamt
werden die Anforderungen der EnEV fir Neubauten um knapp 20 % unterschritten.
Durch den Ausbau des Oltanks entstanden zusatzlich 8 m2 Nutzflache. Das Projekt
zeigt, dass sich eine energetische Sanierung nicht nur fir Neubauten rechnet.

Nahere Informationen und weitere Sanierungsobjekte unter www.passivhaus-berlin-
brandenburg.de

Energiekonzept:

Dachsanierung und —déimmug
(Grofbild: Dachsanierung und -dammung;
Dachranddetail)

Kern des Heiz- und Warmwassersystems ist eine Warmepumpe, die der Aul3enluft
ausreichend thermische Warme entzieht, um einen Vier-Personenhaushalt mit
Heizenergie und Warmwasser zu versorgen. Dabei wird ein Temperaturniveau von 55°
C (VL)/45° C(RL) angestrebt. Die Warmepumpe ist bis zu einer Au3entemperatur von -
20°C leistungsfahig. Bei -20°C wird bei einem Leistungsgrad von 2,1 immer noch
Heizwarme uber die bestehenden Radiatoren in den Raumen verteilt. Aul3er der
Nutzung von elektrischer Energie fiir den Betrieb der Warmepumpe und dem
allgemeinen Strombedarf im Haus werden keine weiteren CO2 emittierenden



Energiequellen verbraucht. Der Primarenergiebedarf konnte von 299,34 kWh/m=2a, auf
94,07 kWh/m=2a, d.h. um 68 % reduziert werden, der Heizwarmebedarf von 192,96
kWh/m=2a auf 65,83 kWh/m=2a. Eine Reduzierung auf ein Drittel des Ausgangbedarfs.

Voraussetzung fur den Verzicht auf eine konventionelle Heizanlage war eine effiziente
Dammung des Hauses. Das Flachdach erhielt eine 22 cmm Dammung (WLG 040) sowie
sog. Attikadammungen zur Warmebrickenreduzierung. D.h. die Dachdammung wurde
bis Uber die Wandoberkante, der Dachattika, bundig an die Wanddammung gezogen.
Der U-Wert liegt heute bei 0,15 W/m=2K, entgegen 0,64 W/m=2K vor der Sanierung. Die
Erneuerung der Lichtkuppel senkte hier den U-Wert von 3,0 W/m2k auf 1,6 W/m=2K.
Die Isolierung der AuBRenwand erfolgte mit 16 cmm WDVS-Dammung (WLG 035) und
anschlieBender Verputzung, wodurch der U-Wert hier von 1,3 W/m=2k auf 0,18 W/m=2K
gesenkt werden konnte.

Der vorhandene Fensterbestand konnte beibehalten werden. Zur
Warmebrickenreduzierung wurden jedoch 6 cm Leibungsdammung angebracht. Der
undichte Wintergarten erhielt ein komplett neues Metalldach und weist hiernach die
starkste U-Wert-Senkung von ehemals 3,60 W/m=2K zu 1,00 W/m=2K auf. Der
Transmissionswarmebedarf sank aufgrund der Sanierung von 1,24 W/m=2K auf 0,45
W/mz2K.

Der Einbau einer Komfortliftung mit Feuchtregelung (Unibox), dezentraler Zuluft und

zentraler Abluft sorgt im Winter wie im Sommer fir ein angenehmes, steuerbares
Raumklima. Der Blower-Door-Test ergab n50=1,47/h.
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Die Baukosten (KG 300 — 700) betrugen 450 Euro/m2 beheizte Flache. Darin enthalten
sind die ohnehin anfallenden Kosten fir Instandsetzungsarbeiten von ca. 25.000 Euro
oder 170 Euro/m2 Wohnflache.

Das Projekt wird im Rahmen des KfW-CO2-Gebaudesanierungsprogrammes,



MaRnahmenpaket 4, in Form eines zinsverbilligten Darlehens geférdert (KfW-40). Die
Forderung setzt sich zusammen aus dem Tilgungszuschuss von 7.500 Euro und dem
ermittelten Barwert des zinsverbilligten Darlehens in Hohe von 15.000 Euro und einem
Jahr Betriebskostenerstattung fur Heizwarme und Trinkwassererwarmung durch den
Anbieter des Warmepumpenstrom Vattenfall sowie dem verbilligten
Warmepumpenstrom im Betrieb.
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